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RELATORIO DE 2020

Nos termos do art® 18°, alinea b) dos Estatutos compete ao Conselho de Administragao
elaborar anualmente e submeter ao parecer do 6rgéo de fiscalizagdo o relatorio e conta de
geréncia do ano 2020.

A seguir enumeram-se as medidas tomadas pelo Conselho de Administragao tendo em vista
a gestdo pormenorizada e cuidada do patriménio da Fundagdo e dos actos mais relevantes
que marcaram a mesma.

No inicio de 2020 o Pais enfrentou o que viria a ser uma pandemia a nivel global, a COVID
19. Em Marco de 2020 foi determinado o primeiro Estado de Emergéncia, tendo 0 mesmo
ditado, entre outras medidas, o confinamento de pessoas e o fecho de inumeros servigos,
comeércio e industria. Ao longo de todo o ano 2020 foram tomadas medidas pela Presidéncia
da Repiiblica e Governo no sentido de combater a propagagéo do virus, entre as quais 0
uso de mascaras, gel, etc para as quais a Fundagéo se abasteceu convenientemente,
assegurando a todos os seus colaboradores a protec¢éo que os tempos exigiam, mantendo-
se sempre em funcionamento, em teletrabalho.

1. Complexo Social de Albarraque

a) Auditorias ao edificio do CSA - Foi determinado o inicio das auditorias ao edificio
relativas & seguranga contra incéndios e medidas de auto protecgéo que foram

realizadas pela empresa JSE.
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b) Garantia Bancaria -~ A Bynd entregou a nova Garantia Bancéria a favor da
Fundag&o no montante do 196.000,00€ (cento e noventa e seis mil euros) do banco
Bankinter, “on first demand”, servindo para a garantia do cumprimento do pagamento

das rendas, de acordo com o aditamento ao contrato de arrendamento, firmado em

11 de setembro de 2019, com prazo e renovavel.

c) Alteragéo da titularidade dos contratos - Foi alterada a titularidade, para a Bynd
Senior Residences, Lda., de todos os contratos de fornecimento de energias ao CSA.
Diligenciou-se ainda a transferéncia dos contratos de manutengéo obrigatorios, o

que ainda ndo esta totalmente concluido.

d) Trabalhos de construgio civil e manutengéo - Foi determinado que se pedissem
orcamentos para a reparagéo de estores, arranjo de muros e impermeabilizagao do

tanque e espelho de agua. Todos estes trabalhos foram suspensos tendo em conta

a situagdo pandémica tendo, no entanto, em Outubro de 2020 sido aprovada a 2

reparagéo da rede de esgotos exteriores do CSA, apts parecer positivo do senhor

eng. Fernando Pires da Costa.

e) Expansdo do nimero de camas— A Bynd Senior Residences. Lda solicitou ao
Conselho de Administraggo que apreciasse uma proposta tendo em vista a alteragao

elou expansdo do nimero de camas no CSA. Cuidadosamente ponderados os
valores, contrapartidas e caracteristicas propostas pela Bynd Senior Residences,
Lda, por cama, assinou-se a 18 de Novembro de 2020, o segundo aditamento ao

contrato de arrendamento nao habitacional.

f) Manutengdes obrigatérias e manuseamento de equipamentos — O gabinete
técnico da Fundagao ficou incumbido de, juntamente com o director operacional da
Bynd Senior Residences, Lda., fazer um mapa de trabalhos e aferir as

responsabilidades pelos pagamentos dos custos, conforme o estipulado no contrato
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de arrendamento, relativamente aos problemas de natureza técnica que fossem

surgindo e se referissem a0 manuseamento e manutengéo dos equipamentos

existentes no edificio.

g) Depdsitos de agua para incéndio - A zona de acesso aos depositos de agua para
incéndio n&do tem iluminagdo adequada e de facil passagem, pelo que se justificava
a instalagédo de um sistema de iluminag&o. O trabalho foi executado pela empresa

“Construcées Silva e Irmao, Lda e teve um custo de 762,00€, IVA incluido.

h) Trabalhos de limpeza e manutencédo do exterior do CSA — Foi observado que
alguns dos pequenos trabalhos necessarios @ manutengéo dos espagos exteriores
do CSA e ainda a limpeza especifica de ervas e pequenos detritos de obra deviam
ser realizados de forma sistematica e coordenada. Tendo presente que os trabalhos
referidos, quando solicitados a empresas, sdo dispendiosos e que n&do séo trabalhos
altamente especializados, o gabinete técnico apresentou a proposta de poder

recorrer, sempre que necessario, a prestacdo de servigos do Sr. Vitor de Jesus

Costa.

i) Recurso interposto pela Cunha e Barroso, Lda. - A empresa Cunha e Barroso,

Lda. apresentou recurso € o CA decidiu que se deviam apresentar as devidas
contra-alegagoes.

i) Muro do CSA junto ao portao de baixo - Tendo presente a insisténcia, por parte

do arrendatario Bynd Sénior Residences, Lda, sobre a parte do muro junto aos
portdes que esta em mau estado e caido de forma a permitir a entrada a estanhos
no terreno do CSA, o Conselho de Administracdo, perante as duas alternativas para
se fechar naquela zona, deliberou que fosse edificado um muro em alvenaria tipo

rustico, semelhante ao que existia, em vez da colocagéo de uma rede.
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k) Alteragdo da sede da Fundagdo - Tendo presente o descrito na alinea b do n° 1

dos Estatutos da Fundag&o Antonio Sardinha e considerando reunidas as condigbes

para a mudanca, o CA deliberou que se cumprisse com o ali disposto, transferindo-
se a sede para Albarraque.

2. Patrimonio

a) Rendas - Devido as consequéncias de crise provocada pela Covid-19, alguns dos
arrendatarios de iméveis da Fundacdo solicitaram a suspens&o do pagamento da
renda ou caréncia dado terem sofrido uma redugéo significativa dos seus
rendimentos ou facturagdo. O CA concedeu 2 meses de caréncia a todos os
inquilinos que solicitaram o apoio da Fundagéo, com excepgéo da WGuest, a qual
foi dado 3 meses de caréncia para ser compensada de todos 0s prejuizos que teve
devido as infiltragdes que ocorreram na sua loja. 4
Os arrendamentos foram sendo feitos sempre que os andares iam vagando,
tentando-se obter o melhor rendimento possivel tendo em ateng¢do a conjuntura

naquele periodo.

b) Terreno de Vila Nova de Gaia - Apos se ter confirmado que tinha havido um lapso
por parte da Camara relativamente a area do terreno - o terreno media 2.221 m2 e
ndo 3.530 m2 como se encontrava registado - a solicitadora Dra. Ana Henrique ficou

incumbida de tratar do processo de reversdo junto de todas as entidades

intervenientes, CM de Vila Nova de Gaia, Financas e Conservatoria do Registo
Predial, tendo 0 mesmo ficado concluido em 2020.

O terreno foi reavaliado pelo valor de 885.148.67 € e colocado no mercado em 3
agéncias imobiliarias.
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Retomou-se, igualmente, o processo de vedagdo do terreno que foi interrompido

enquanto ndo se esclareciam quais os limites reais da propriedade.

c) Campolide, Rua Francisco Assis Rodrigues — Depois da Fundagéo ter tomado
conhecimento do falecimento da Sra. D. Rosinda Ferreira, usufrutuaria do r/c dto, da
R. Francisco Assis Rodrigues, n° 32, deu-se inicio ao processo para tomada de
posse do imoével, conforme previsto no testamento da instituidora. Uma vez que era
necessario proceder a escritura publica da habilitagdo de herdeiros para
posteriormente se fazer a actualizagdo nas finangas e, para o efeito, seriam
necessarias duas escrituras publicas, o assunto ser muito complexo e se terem de
fazer diversos contactos e agendamentos junto dos servigos notariais, Finangas e
Conservatoria, o CA decidiu pedir a solicitadora, Dr* Ana Henrique, que conduzisse
0 processo, tendo 0 mesmo ficado concluido.

Em simultaneo, iniciou-se o procedimento para passar o imével a propriedade
horizontal, que se encontra a decorrer, a fim de se poderem tratar de assuntos como

a instalacao de electricidade nas escadas.

Foi igualmente determinado comunicar ao Dr. Antonio Almeida Santos, pessoa que
se apresentou como inquilino das caves referentes ao r/c dto e r/c esqg, 0 ndo
interesse por parte da Fundagdo em manter o arrendamento ou fazer um novo

contrato.

d) Prédio da R. Augusto Gil - Foram executadas algumas reparagtes na cobertura e

algerozes, que se mostravam urgentes devido a infiltragdes provocadas pelas aguas

pluviais, que afectaram varios andares mas principalmente a loja A, tendo provocado
inclusivamente estragos no quadro eléctrico que teve de ser substituido.
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e) Prédio da R. Vale do Pereiro — A inquilina que ocupava a loja A viu-se obrigada a

fechar o seu negocio tendo o inquilino que ocupa o prédio manifestado interesse em
ocupar aquele espaco. Acordou-se que se esperaria pelo parecer escrito da
Seguranga Social no qual expressariam a aprovagao para a jungdo do mesmo ao ja

existente, mediante a realizacdo das necessarias obras de adaptagéo.

Quinta da Fonte - actualizagédo de areas (art. 599 U) - Foi feito um levantamento
topogréfico relativo ao artigo 599 a fim de se ser o mais rigoroso e claro possivel
junto dos servigos competentes para que a senhora Dra. Ana Henrique, que foi
encarregue de tratar do processo, poder tratar da atualizagdo das areas do terreno
da Quinta da Fonte para efeitos de IMI. O processo nao ficou concluido no decorrer
do ano 2020.

Restituigdo do valor do Iva — Durante o ano de 2020 foi solicitado e restituido 50%
do valor do IVA pago, no montante de 17.130,38 €.

Recursos humanos - Foram actualizados todas as remuneracdes dos

colaboradores da Fundag&o, com excepgao dos corpos gerentes.

Conselho Fiscal = O conselho fiscal reuniu por 4 vezes durante o ano 2020, tendo
procedido a apreciagio da situagdo financeira da FAS mediante a apresentagéo de
toda a documentacdo previamente solicitada para aquele efeito, bem como para
emitir os pareceres relativamente ao Plano de Acgdo e Conta de Exploracéo

Previsional e Orcamento de Investimentos e Desinvestimentos para 2020 e para o
Relatorio e Conta de Geréncia de 2019.

6. Relatorio e Contas de 2019 — O relatorio e contas referentes ao ano 2019 foram

aprovados, por unanimidade, pelo CA, a 27 de Maio de 2020.
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7. Orgamento e Plano de Agdo para 2021 - A Conta de Exploragéo Provisional, o

Orgamentos de Investimento e Desinvestimentos e o Plano de Acéo para o ano de
2021 foram aprovados por unanimidade, pelo CA, a 27 de Novembro de 2020.

Lisboa 30 de Margo de 2021

O CONSELHO DE ADMINISTRAGAO
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Maria Helena Lopes da Costa

(presidente)
L AL N “U/

Rui Alberto do Amaral Leitdo

(tesoureiro)

(secretario)
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